Mietrechtsanpassungsgesetz — gultig ab 01.01.2019

Die am 14.12.2018 beschlossenen Neuregelungen fur den Vermieter im Rahmen des
"Gesetzes zur Ergadnzung der Regelungen Uber die zuldssige Miethdhe bei
Mietbeginn und zur Anpassung der Regelungen Uber die Modernisierung der
Mietsache (Mietrechtsanpassungsgesetz — MietAnpG)" sehen wichtige Pflichten fur
den Vermieter vor.

Das Gesetz beinhaltet insbesondere folgende neue Regelungen:

Auskunftspflichten des Vermieters

Das Mietrecht sieht nunmehr eine umfassende Auskunftspflicht des Vermieters
Uber die Vormiete und andere Ausnahmen vor.

Gemall 8§ 556 g Abs. 1a BGB neue Fassung sind die Vermieter, soweit die
Zulassigkeit der Miete auf 8556 e BGB oder 8§ 556 f BGB neue Fassung beruht,
verpflichtet, den Mieter vor dessen Abgabe der Vertragserklarung tber Folgendes
unaufgefordert Auskunft zu geben:

1. im Fall des § 556 e Abs. 1 BGB neue Fassung dariiber, wie hoch die Vormiete
ein Jahr vor Beendigung des Vormietverhaltnisses war.

2. imFall des 8 556 e Abs. 2 BGB neue Fassung daruber, dass in den letzten drei
Jahren vor Beginn des Mietverhéltnisses Modernisierungsmal3nahmen
durchgefuhrt wurden.

3. imFalldes 8 556 f Abs. 1 BGB neue Fassung dartber, dass die Wohnung nach
dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wurde.

4. im Fall des 8 556 f Abs. 2 BGB neue Fassung dartiber, dass es sich um die
erste Vermietung nach umfassender Modernisierung handelt.

Soweit der Vermieter seinen Auskunftspflichten nicht nachkommt, sieht das Gesetz
vor, dass der Vermieter hochstens die nach der Mietpreisbremse zulassige Miete
(maximal 10 % Uber der ortsuiblichen Vergleichsmiete) verlangen kann, auch wenn
eine Ausnahme vorliegt, die eine hohere Miete rechtfertigen wirde. Das Gesetz sieht
jedoch auch die Moglichkeit vor, die Auskunft nachzuholen.

Modernisierungsumlage

Eine Umlage der Modernisierungskosten auf die Mieter kann bundesweit nur noch
in Hohe von 8 Prozent jahrlich (derzeit 11 Prozent) erfolgen.

Das Gesetz sieht eine Kappungsgrenze fur die Modernisierungsumlage von 3 Euro
je Quadratmeter innerhalb von 6 Jahren vor. Liegt die Miete unterhalb von 7 Euro
je Quadratmeter, betragt die Kappungsgrenze 2 Euro je Quadratmeter innerhalb
von 6 Jahren.



Berechnung der Modernisierungsumlage im vereinfachten Verfahren

Nach § 559¢ BGB neue Fassung soll ein vereinfachtes Verfahren fir die Berechnung
der Modernisierungsumlage den Vermietern ModernisierungsmalRnahmen
erleichtern. Soweit die Kosten der Modernisierungsmaf3nahmen den Betrag von
10.000,00 EURO nicht Ubersteigen, kann der Vermieter 30 Prozent fir den
Erhaltungsaufwand abziehen und den Rest als Modernisierungskosten umlegen.

"Herausmodernisieren"

Zukunftig wird nach 8 559d BGB neue Fassung eine Pflichtverletzung des
Vermieters vermutet, wenn

> der Vermieter nach Ankindigung umfangreicher Modernisierungsmaflinahmen
nicht innerhalb von 12 Monaten mit der Mal3nhahme beginnt.

> der in der Ankiindigung enthaltene Betrag flir die erwartete Mieterhéhung, die
derzeitige Miete um mindestens 100 % Ubersteigt.

> der Vermieter die baulichen Veranderungen in einer Weise durchfihrt, die
geeignet ist, zu erheblichen, objektiv nicht notwendigen Belastungen des
Mieters fuhren.

> die Arbeiten nach Beginn der baulichen Veranderung mehr als 12 Monate
ruhen.

Gemall § 6 Abs. 1 Wirtschaftsstrafgesetz neue Fassung stellt es nunmehr eine
Ordnungswidrigkeit dar, wenn der Vermieter um einen Mieter von Wohnraum zur
Kindigung oder zur Mitwirkung an der Aufhebung des Mietverhaltnisses zu
veranlassen, eine bauliche Veranderung in einer Weise durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die geeignet ist, zu erheblichen, objektiv nicht notwendigen Belastungen des
Mieters zu fuhren. 8 6 Abs. 2 Wirtschaftsstrafgesetz sieht hierfir nunmehr eine
Geldbuf3e in H6he von bis zu 100.000,00 EURO vor.

Die Mietrechtsanderungen treten am 01.01.2019 in Kratft.



